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Hannover, 30. Marz 2022. Vor allem beim bezahlbaren Bauen und

Wohnen steht die Wohnungswirtschaft in Niedersachsen und

Bremen vor grofRen Herausforderungen. Hinzu kommen
ordnungsrechtliche Auflagen in Bezug auf die Energieeffizienz. Um den
Wohnungsbau weiter anzukurbeln, braucht es vor allem schlankere
Bauvorgaben, digitalisierte und schnellere birokratische Verfahren sowie
eine Verzahnung von bezahlbarem und klimaneutralem Bauen und
Wohnen. Diese Ergebnisse gehen auf eine Umfrage des BFW
Niedersachsen/Bremen e.V. zur aktuellen Lage im Wohnungsbau in
Niedersachsen und Bremen zurtick. An der Umfrage beteiligten sich knapp
einhundert Unternehmen.

,Mit jedem Jahr steigen die Anforderungen an den Wohnungsbau. Insbesondere
durch den jungst verhangten Stopp der KfW-Férderung entstehen weitere grofRe
Hurden. Die Umfrage zeigt deutlich: Die Herausforderungen sind immens und die
politische Unterstiitzung zu gering. Wenn sich die Rahmenbedingungen nicht
deutlich verbessern, werden wir sowohl die Ziele im Wohnungsbau als auch die
klimapolitischen Ziele verfehlen®, betont Dirk Streicher, Vorstandsvorsitzender
des BFW Niedersachsen/Bremen e.V.

Bezahlbares Bauen und Wohnen als grof3te Herausforderungen im
Wohnungsbau

Vor allem die steigenden Baukosten (67%) und die Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum (51%) stellen sich unter den Umfrageteilnehmenden als die grof3ten
Hirden heraus. Neben der Bezahlbarkeit erschweren auch die Dauer der
Planungs- und Genehmigungsverfahren (44%) und fehlendes Bauland (38%) den
Wohnungsbau in Niedersachsen und Bremen. Altersgerechtes Bauen (5%) sowie
der Fachkraftemangel im eigenen Betrieb (14%) werden hingegen nur von einer
Minderheit als Herausforderung betrachtet.

KfW-Forderstopp und Auflagen zur Energieeffizienz als Hemmnisse

Fur weitere Einschrankungen sorgt bei zwei Dritteln (69%) der befragten
Unternehmen der Férderstopp der KfW von Ende Januar 2022. Vor allem die
Finanzierung aktueller Bauprojekte ist gefahrdet (41%), was wiederum bei 30
Prozent der Umfrageteilnehmenden zum Anstieg der Miet- und Kaufpreise fihren
wird. Die Notwendigkeit einer Wiederaufnahme der Férderungen zeigt sich
eindeutig: Zwei Drittel (67%) der Umfrageteilnehmenden betonen, dass ohne
Forderung kein bezahlbarer Wohnraum tber den Effizienzhaus 70-Standard
(nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG)) hinaus geschaffen werden kann. Das
heildt, dass klimaneutrales und bezahlbares Bauen und Wohnen ohne passende
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Forderinstrumente nicht moglich ist. Generell zeigt sich die Mehrheit der
befragten Unternehmen kritisch gegentiber den Vorschriften zur Energieeffizienz.
73 Prozent geben an, dass sie mehr Wohnraum schaffen kénnten, wenn es
weniger ordnungsrechtliche Auflagen in Bezug auf die Energieeffizienz im
Neubau und Bestand gabe.

Neubau verspricht grofR3es Potenzial fir den Wohnungsbau

Neben den Herausforderungen beschéftigt sich die Umfrage auch mit deren
Lésungen. Gerade der Neubau von Wohngebauden auf unbebauten
Grundstiicken hat laut zwei Dritteln (68%) der befragten Unternehmen ein grof3es
Potenzial zur schnellen Schaffung von neuem Wohnraum. Dazu kommen die
Umnutzung von Nichtwohngebauden (36%) und die Modernisierung von
Uberalterten Wohnungsbestanden (35%).

Klare Forderungen an die Politik

Die Halfte (49%) der befragten Unternehmen aus Niedersachsen und Bremen
macht deutlich, dass derzeit vor allem die Baugesetzgebung entschlackt werden
muss, um den Wohnungsbau voranzutreiben und die derzeitigen Ziele zu
erfillen. AuRerdem fordern 42 Prozent der teiinehmenden Unternehmen, dass
die Planungs- und Genehmigungsverfahren digitaler gestaltet und beschleunigt
werden muassen. Ein weiterer Appell, den 41 Prozent der Umfrageteilnehmenden
auflern, ist die Verknipfung von bezahlbarem und klimaneutralem Bauen und
Wohnen.

Die Umfrageergebnisse zeigen, dass die Immobilienwirtschaft aus
Niedersachsen und Bremen vielseitigen Herausforderungen gegenibersteht,
aber auch klare Lésungsansatze sieht. ,Wir freuen uns, dass die
Zusammenarbeit mit der Landespolitik in Niedersachsen und Bremen gut
funktioniert. Dennoch zeigen die Ergebnisse, dass diese noch enger gestaltet
und in standigem Dialog erfolgen muss. Nur so gelingt es uns, gemeinsam
Hurden abzubauen und den Wohnungsbau voranzutreiben®, schlussfolgert Dirk
Streicher.

Uber den BFW:

Dem BFW Bundesverband Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen als
Interessenvertreter der mittelstandischen Immobilienwirtschaft gehoéren derzeit
rund 1.600 Mitgliedsunternehmen an. Zum BFW gehdren acht Landesverbéande,
die jeweils vor Ort die Schnittstelle zwischen Politik und Wirtschaft sowie
Wissenschatft und Industrie bilden. Fir Nordwestdeutschland vertritt der
Landesverband Niedersachsen/Bremen die Interessen seiner Mitglieder, kennt
die regionalen Besonderheiten der Markte und wirkt an wohnungs- und
stadtebaulichen Entscheidungen der Politik mit.
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Die groBten Herausforderungen im Wohnungsbau
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

Steigende Kosten NI 67%
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum I 519
Dauer der Planungs- und Genehmigungsverfahren I 44%
Bauland IS 38%
Ressourcen (Fachbetriebe) nEEEEEE——— 30%
Wegfall / Einschrankungen der BEG-Férderungen s 2 7%
Materialknappheit IEEE——— 229%
Einhaltung von Klimaschutzvorgaben I 2 0%
Fachkriftemangel im eigenen Unternehmen Il 14%
Altersgerechtes Bauen Wl 59%

BU: Die gréfRten Herausforderungen im Wohnungsbau der Unternehmen in
Niedersachsen und Bremen; Quelle: BFW Niedersachsen/Bremen e.V. (n= 88)

Welche Forderungen haben Sie an die Politik?

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Entschlackung der Baugesetzgebung I 49%

Digitalisierung und Beschleunigung von Planungs-
und Genehmigungsverfahren

Bezahlbares und klimaneutrales Bauen und
Wohnen verkniipfen

Verlissliche finanzielle Rahmenbedingungen  [NNNNEGEGGGEGEGEEEEEEEEE 39%

I 42%
I 41%

Wiederaufnahme der bisherigen Férderprogramme [ NNNNINEGGEENNNNNEGNE 36%
Steuerliche Anreize  [IIIIEENEEEEENE 33%
Bereitstellung von Bauland | 33%

Erhéhung der Mittel fir den sozialen
Wohnungsbau

Beibehalt der aktuellen Effizienzhaus-Standards [N 17%

I 31%

BU: Die Forderungen der nordwestdeutschen Immobilienwirtschaft an die Politik;
Quelle: BFW Niedersachsen/Bremen e.V. (n= 88)



